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KONKURS NA OPRACOWANIE KONCEPCJI
URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ ZAGOSPODAROWANIE TERENU
NOWEGO, MODELOWEGO, WIELOFUNKCYJNEGO OSIEDLA MIESZKANIOWEGO
W KROSNIE.

ANALIZA ISTNIEJACYCH UWARUNKOWAN W OBSZARZE KONKURSU

Obszar objety konkursem o powierzchni niemal 46[ha), stanowi peryferia i przedmieScia
Krosna. Jest to obszar praktycznie niezabudowany, bez infrastruktury, na ktérym przewazajg tereny
obecnie uzytkowane rolniczo. Charakterystyczng cechg terenu jest jego wydzielenie poprzez
potudniowg arterie komunikacyjng dla ruchu kotowego od strony potudniowej, oraz poprzez
kolejowy szlak komunikacyjny od strony pétnocnej. Teren posiada ciek wodny w czeSci pétnocnej,
tzw.Olszyny (doptyw Badonia i Lubatéwki). W terenie objetym konkursem istniejg nieznaczne
przewyzszenia wysokosSci.

Wizja lokalna terenu pozwala jednak sgdzi¢, iz obszar ze wzgledu na swéj dziewiczy
charakter posiada nieograniczone mozliwo$ci wydzielenia niezaleznego osiedla mieszkaniowego z
catg niezbedng infrastrukturg zapewniajgcg jej funkcjonowanie w zadanym obszarze.

IDEA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA / ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE |
KOMUNIKACYJNE

Gtownym celem konkursu jest osiggniecie jednorodnego i spojnego osiedla, tzw.
Modelowego. W takich zadaniach przyjmujemy kreowanie zrownowazonej przestrzeni za gtéwny
wyznacznik formy zabudowy osiedla. Gtéwne cechy, ktére zapewnig nam zaktadany cel:

> osiedle otwarte, operujgce kompozycjg nie samych budynkow, a tego co ksztattujg miedzy sobg,.
Punktem odniesienia sg dla nas analizy struktur kwartatowych miejskich Srédmie$¢ oraz istniejgcych
osiedli posiadajgcych adekwatne dla danego obszaru parametry zabudowy oraz sprawdzone
rozwigzania, z Polski i ze Swiata.

> stworzenie ukladu miastotworczego z catym niezbednym zestawem towarzyszgcej infrastruktury,
obiektami publicznymi (dominantami znaczeniowymi tworzgcymi tzw. genius loci), terenami
rekreacyjnymi, oraz przestrzeniami publicznymi z niezbednymi ustugami i wyposazeniem, ‘zanurzone’
w duzej iloSci zieleni r6znego typu.
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Wymagane DWA warianty koncepcyjne, zaréwno wariant A jak i B, dgzy do identycznego
zatozonego wyzej celu ale odmiennymi sposobami kreowania przestrzeni.

Dla obu wariantdéw w trakcie analiz nad obszarem postanowiliSmy wykorzysta¢ i pozostawic
planowane powigzania komunikacji kotowej od strony potudniowej (ulica réwnolegta do Polnej).
Ponadto gléwne elementy i cechy charakterystyczne OBU WARIANTOW to:
> utworzenie terendw rekreacyjnych wokot cieku wodnego Olszyny od strony potnocnej, jako bufor
oddzielajgcy nowe osiedle od linii kolejowej
> utworzenie nowej ulicy w kierunku pétnoc-potudnie po wschodniej stronie terenu, jako
dodatkowej arterii komunikacyjnej oraz tgczgcej osiedle z otaczajgcym terenem

> utworzenie komunikacyjnego ‘ringu’ wewnatrz osiedla dla ruchu kotowego, rowerowego i
pieszego

> rozproszenie typu i wysokoSci zabudowy od niskiej na peryferiach osiedla do wyZszej w centralnej
czesSci osiedla, z naciskiem na tworzenie kwartatéw zabudowy z potprywatnymi dziedzificami

> utworzenie przestrzeni publicznej z zabudowg dworcowg bezposrednio przy linii kolejowej

> ustanowienie retencji wdd opadowych jako gtdéwnego atraktora przestrzeni publicznej wewngtrz

osiedla

>Kluczowe zatozenie dla obu wariantéw to duzy nacisk na odnawialne zrédta energii oraz
rozwigzania proekologiczne. Dachy ptaskie w przypadku budynkéw wielorodzinnych zaprojektowane
jako zielone, zbierajgce wode deszczowg, potgczone z systemem retencji i gfdéwnymi zbiornikami
wodnymi w centrum zatoZenia. Dachy wszystkich budynkéw (w tym szkoty, domu starcow,
przedszkola, dworca i administracji) pokryte ogniwami fotowoltaicznymi oraz wiatrakami
produkujgcymi energie dla catego osiedla.

>W obu zatozeniach kierowanie sie podstawowg my$lg przewodnig, Ze to mieszkancy stanowig o
warto$ci osiedla i to oni tworzg jego tozsamos$¢. Stgd w obu przypadkach skupiono sie na
uspokojeniu ruchu kotowego, na wprowadzeniu pasazy w formie woonerféw, gdzie predko$é
ograniczona jest do 20km/h, a pierwszenstwo ma ruch pieszy i rowerowy, ktory odbywa sie w
otoczeniu zieleni i wody.

Z kolei podstawowe réznice pomiedzy wariantami A i B to,

WARIANT A:

> uktad z bardziej zwartg zabudowg niskg w formie szeregdw z dachami dwuspadowymi (szeregowki
usytuowane ‘grzebieniowo’ wzdtuZz ulic okalajgcych)

> urbanistyka i gtéwne osie komunikacyjne usytuowane bardziej w kierunku zachéd/wschdd, gtéwna
zieleh ogdlnodostepna scentralizowana w Srodku zabudowy

> mniejsza iloS¢ oczek wodnych (retencja wod opadowych)

> zabudowa ustugowa w parterach budynkéw wielorodzinnych, gtéwnie w bliskiej relacji z dworcem
multimodalnym usytuowanym przy linii kolejowe;j

>zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zréZnicowana do dwdch typow budynkéw. W Czedci
centralnej zalozenia zaprojektowano budynki w zabudowie kwartatowej z parkingami w poziomie
parteru i zielonymi dziedzificami wewnetrznymi. WyZsze, 6-cio kondygnacyjne w bezpoSrednim
centrum, niZsze, 5-ro kondygnacyjne wraz z oddalaniem sie od centrum. Drugi typ zabudowy
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wielorodzinnej to 4-ro kondygnacyjne punktowce, ktére domykajg uktad urbanistyczny od strony
pdtnocnej i zachodniej i ptynnie fgczqg sie z zabudowag jednorodzinng na obrzezach.

> budynek szkoty usytuowany we wschodniej czesci dziatki uzupetniony o ogdlnodostepng hale
basenowg oraz zewnetrzne i wewnetrzne ogdlnodostepne boiska sportowe.

>dom seniora i przedszkole zlokalizowane w centralnej czeSci w bezpoSrednim sgsiedztwie
ogodlnodostepnego placu rekreacyjnego w otoczeniu zieleni niskiej.

WARIANT B:

> uktad z mniejszg ilo$cig zabudowy niskiej z dachami ptaskimi (jednorodzinna szeregowa
usytuowana rownolegle wzdtuz ulic okalajgcych) zlokalizowanej wzdtuz potudniowego i zachodniego
traktu komunikacyjnego.

> urbanistyka i jej gléwne osie kompozycyjne w formie gwiazdy z “zielonymi ramionami” oraz
centralnym placem wodnym, bedgcym gtéwnym atraktorem i wiodgcq przestrzenig publiczng.

> wieksza ilo$€ zieleni ogdlnodostepnej od strony potudniowej i wschodniej oraz wigksza ilo$¢
rozproszonych zbiornikdw retencyjnych wéd opadowych. Zielen okalajgca tworzy zielone ptuca
zatozenia oraz jest buforem miedzy danymi typami zabudowy.

> zabudowa ustugowa usytuowania w wigkszym rozproszeniu, w formie ustugowych parteréw w
lokalach wielorodzinnych w zabudowie kwarttowej. Wieksze oderwanie od placu przy linii kolejowej
oraz od dworca, ktéry petni role miejsca spotkan i kolejnej przestrzeni placu miejskiego z funkcjg
handlowg i kulturalng.

>zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zréZnicowana do dwdch typow budynkéw. W Czedci
centralnej zatozenia zaprojektowano budynki w zabudowie kwartatowej z parkingami w poziomie
parteru i zielonymi dziedzificami wewnetrznymi. WyZsze, 6-cio kondygnacyjne w bezpoS$rednim
centrum, nizsze, 4-ro kondygnacyjne wraz z oddalaniem sie od centrum. Drugi typ zabudowy
wielorodzinnej to 4-ro kondygnacyjne punktowce, ktére domykajg uktad urbanistyczny wzdtuz ringu
komunikacyjnego i stanowig tgcznik dla miedzy zielonymi “ptucami, a wyzszg zabudowg kwartatéw.

> budynek szkoty usytuowany w zachodniej czes$ci dziatki, przy jednym z wjazdéw na teren osiedla od
strony miasta. Obiekt wyposazony w ogélnodostepng hale basenowg oraz zewnetrzne i wewnetrzne
ogdlnodostepne boiska sportowe.

>dom seniora i przedszkole zlokalizowane w niedalekim sgsiedztwie szkoty, w zachodniej czeSci
dziatki, otoczony zielenig wysokg i parkiem przy szkole.
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PRZESTRZEN PUBLICZNA (+REKREACYJNA) / POLPUBLICZNA / POLPRYWATNA

Modelowe osiedle w Kro$nie ma by¢ niemal samowystarczalng wielofunkcyjng jednostkg
mieszkaniowa, przyjazng dla zycia, wspierajgcg zacie$nianie wiezi spotecznych i sgsiedzkich dla
wszystkich pokolen mieszkancéw. Zaktadane oba warianty kompozycyjne osiedla dajg korzystne
rozwigzania przestrzenne, miastotworcze, skoncentrowane, z komfortem funkcjonalnym
odpowiadajgcym wspdtczesnym potrzebom mieszkancédw. Z tego wzgledu rozwigzania przestrzenne
sg kluczowe dla przysztego sukcesu planowanego osiedla.

Proponujemy przestrzenie pomiedzy budynkami w petni dostepne dla wszystkich
mieszkahcow Krosna, z wyrazng gradacjg przyjetych rozwigzan na 3 grupy:
PRZESTRZENIE PUBLICZNE, skoncentrowane przy arteriach dostepnych dla ruchu kotowego,
wyposazone w miejsca parkingowe, ustugi w parterach budynkdw, z matg architekturg w formie
tawek, parkingdw rowerowych, zieleficéw z nowymi nasadzeniami drzew.
PRZESTRZENIE POLPUBLICZNE, w petni dostepne dla wszystkich, ale znajdujgce sie wewnatrz
kwartatéow zabudowy, z dostepem wytgcznie dla pieszych i rowerzystow, ‘meandrujgce’ wokdt
zielonych przestrzeni potprywatnych
PRZESTRZENIE POLPRYWATNE, w petni dostepne dla wszystkich, wewngtrz podwyzszonych czesci
kwartatéw zabudowy, przykrywajgce parkingi, ze skarpami, posiadajgce przewage powierzchni
biologicznie czynnej, uzupetnione przydomowymi szklarniami, ogrédkami, placami zabaw,
zewnetrznymi sitowniami itp.

PRZESTRZENIE REKREACYJNE (czes$¢€ przestrzeni publicznej), stanowigce gtéwne dopetnienie
zabudowy osiedla po zewnetrznej stronie ringu komunikacyjnego, to tereny znajdujgce si€ pomiedzy
budynkami, niemal w 100% biologicznie czynne, z zielenig nowoprojektowang. Atraktorami tej
przestrzeni sg Sciezki rekreacyjne, stanowigce szlak aktywnosci o charakterze
spacerowo-sportowym, oraz ciek wodny Olszyny i dodatkowe zbiorniki retencyjne dla wéd
opadowych.

Tak przemyslana gradacja przestrzeni stworzy spdjng cato$¢ wraz z przestrzenng kompozycjg
urbanistyczng, co w zatoZeniu przetozy sie na efekt ‘niezaleznej dzielnicy’.

ROZWIAZANIA PROEKOLOGICZNE
Zatozenia projektowanego osiedla skupiajg sie€ na nastepujgcych rozwigzaniach
proekologicznych:
> stworzenie jak najwiekszej samowystarczalno$ci osiedla pod wzgledem funkcjonalnym, co w
przetozeniu spowoduje zmniejszenie potrzeb komunikacji kotowej na rzecz pieszo-rowerowej
> koncentracja zabudowy uktadu urbanistycznego, przektadajgce si€ na mniejsze pokrycie terenu
drogami, a pozostawienie wigkszej powierzchni biologicznie czynnej
> retencjonowanie wody opadowej, z powierzchni utwardzonych oraz dachdw, zasilajgcej wydzielony
centralny zbiornik/ lub rozproszone zbiorniki; zostat on celowo przewidziane w gtéwnej przestrzeni
publicznej osiedla, jako jej atraktor
> mozliwo$¢ urzgdzenia zielonych dachéw na kazdym budynku mieszkalnym, co dodatkowo
powieksza strefy biologicznie czynne
> zastosowanie rozproszonych odnawialnych Zrodet energii w formie paneli fotowoltaicznych oraz
turbin wiatrowych na pfaskich dachach budynkéw mieszkalnych, pod indywidualne zapotrzebowanie



energetyczne kazdego budynku

> przewaga stref uspokojonego ruchu kotowego

> strefy pétprywatne z mozliwoscig przydomowych upraw w szklarniach i ogrédkach
(zacieSnianie wiezi sgsiedzkich)

> ring zewnetrzny spacerowo-rekreacyjny dookota osiedla zatopiony w zieleni

TABELA BILANSOWA
do konkursu na opracowanie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej zagospodarowania terenu
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nowego, modelowego, wielofunkcyjnego osiedla mieszkaniowego w Kro$nie

Wariant A:

Lp. | Opis Dane bilansowe Uwagi
1 Powierzchnia terenu olzojetego pracg 458 900 m? i
konkursowg brutto [m?]
2. | Powierzchnia zabudowy [m?] 70567 m? -
3. | Powierzchnia zieleni ogétem [m?] 210 948 m? uwzgledma. POW. .zbnorl.mka
retencyjnego i rzeki
uwzglednia pow. boisk
Powierzchnia terenéw sportowych ) sportowych, placéw
4, 14 455 .
i rekreacji [m?] m zabaw, placykéw
rekreacyjnych
Powierzchnia komunikacji kotlowej,
5. pieszej, chodnikdéw, Sciezek, komunikacji 162 930 m® -
rowerowej, miejsc parkingowych [m?]
7 PO\fwerzchr;la zabudowy mieszkaniowej 59 622 m? i
ogotem [m?]
Powi . . . .
6. : 0W|erzch.n|a z_abuzdowy mieszkaniowej 17 239 m? i
jednorodzinnej [m?]
Powi . .
7 <?W|erzch'n|a (':a’fkc;wna zabudowy 47383 m? i
wielorodzinnej [m?]
nie uwzglednia funkcji
8 Powierzchnia zabudowy ustugowej 10 945 m? ustugowe;j zlokalizowanej
" | (komercyjnej i publicznej) [m?] w parterach budynkéw
wielorodzinnych
9. Szacowana liczba mieszkan 2800 -
uwzglednia parkingi
10. | llo$¢ miejsc parkingowych 3100 drogowe oraz wewngtrz

budynkéw




Wariant B:
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Lp. | Opis Dane bilansowe Uwagi
Powi hni .
1 owierzchnia terenu ogjetego pracg 458 900 m? i
konkursowg brutto [m?]
2. | Powierzchnia zabudowy [m?] 72 325m? -
3. | Powierzchnia zieleni ogétem [m?] 214 265 m? uwzgledma' pOw. .Zblor.mka
retencyjnego i rzeki
uwzglednia pow. boisk
Powierzchnia terendw sportowych ) sportowych, placow
4, 13 157 .,
i rekreacji [m?] 3157 m zabaw, placykéw
rekreacyjnych
Powierzchnia komunikacji kotowej,
5. pieszej, chodnikéw, Sciezek, komunikacji 159 153 m? -
rowerowej, miejsc parkingowych [m?]
7 PO\{VIEI’ZChI’;Ia zabudowy mieszkaniowej 60 470 m? i
ogoétem [m?]
6. !’owmrzchrua z.abu;:lowy mieszkaniowej 12 078 m? i
jednorodzinnej [m?]
7 PC‘>W|erzch.n|a (?a’fkcgwna zabudowy 48 392 m? i
wielorodzinnej [m?]
nie uwzglednia funkcji
8 Powierzchnia zabudowy ustugowej 10 945 m? ustugowej zlokalizowanej
" | (komercyjnej i publicznej) [m?] w parterach budynkow
wielorodzinnych
9. Szacowana liczba mieszkan 2900 -
uwzglednia parkingi
10. | llo$¢ miejsc parkingowych 3200 drogowe oraz wewnatrz

budynkéw

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYINE
Praca konkursowa zaklada wykonanie budynkdw w konstrukcji tradycyjnej, z uwzglednieniem
tradycyjnych materiatéw wykohczeniowych i elewacyjnych, przy uzyciu nowoczesnych technologii w

duchu ideologii proekologiczne;j.




